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JOHDANTO

Tama on Hameenkyrotalohankkeen paivitetty hankesuunnitelma, jonka ensimmainen
versio on kasitelty Himeenkyrén kunnanvaltuustossa 29.4.2024 (25 §). Hankkeen suun-
nitteluaineiston paivittdmisesta on vastannut elinymparistdpalvelut tukenaan elinymparis-
télautakunta ja hankesuunnitteluryhma, jossa on olleet edustajat eri asiantuntija-aloista,
viranhaltijoista ja luottamushenkildista.

Hankesuunnitelma perustuu alkuperaiseen tavoitteeseen, minkd mukaan Hameenkyrén
kunnan uutta kunnanvirastotaloa varten rakennetaan uudet tilat vastaamaan nykyaikais-
ten toimistotilojen tarpeita. Hankesuunnitelmassa asetetaan laajuutta, muuntojousta-
vuutta, toimivuutta, energiatehokkuutta, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa koskevat ta-
voitteet. Uudisrakennuksen sijainti on tarkentunut edellisen kahden vaihtoehdon sijaan
yhteen vaihtoehtoon, paikkaan, joka on Harkikujan ja Tampereentien puistomaisessa kul-
mauksessa. Talovaihtoehdoista esitetdaan ns. yksinoppaista massoittelua, mika on tyd
edetessa valikoitunut parhaaksi vaihtoehdoksi taloon kohdistuneiden asetettujen vaati-
musten, taloudellisten ja toiminnallisuustarkastelujen paremmuuden vuoksi.

Tassa hankesuunnitelmassa esitellaan Hameenkyrdtalon uudisrakentamisen lahtétilanne
ja valmistuneiden erikoisalojen ehdotussuunnitelmat paatoksentekoa varten. Aikataulul-
lisesti elinymparistdlautakunta esittda 29.4. kokouksessaan hankesuunnitelman hyvaksy-
mista edelleen kunnanhallitukselle 19.5. ja valtuustolle 26.5. Varsinainen rakentamispaa-
tés valmistuu valtuustolle kevaalle 2026.

Hankkeesta on tehty vaikutusten ennakkoarviointi, talousvaikutusten arviointi ja yritysvai-
kutusten arviointi seka riskiarvio. Jotta kokonaiskuva hankkeesta pysyy, on liitteet osana
hankesuunnitelmaa.

Elinymparistélautakunta valitsee keskuudestaan edustajat hankesuunnitteluryhmaty6ta
jatkavaan toteutussuunnitteluryhmaan ensimmaisessa lautakunnassa kesan jalkeen.

HANKESUUNNITTELURYHMA

TILAAJAN EDUSTAJAT

Hameenkyron kunta

Ritva Asula-Myllynen
Elinymparistojohtaja
p. 050 68249

Leena Lahtinen
Kaavoituspaallikko
p. 050 310 0899

Harri Jaaskelainen

Tilapalvelupaallikkd
p. 050 402 4210
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Jari Luoma
Yhdyskuntatekniikan paallikko
p. 050 554 2406

Hannu Suoniemi
Rakennustarkastaja
p. 050 512 3827

Lisaksi tilaajan edustajina kokouksiin on osallistunut kunnanjohtaja Johanna Rannanjarvi
ja Hameenkyrén elinymparistélautakunnan jasenia:

Aki Tainio, elinymparistdlautakunnan pj.
Risto Linnainmaa, jasen

Pekka Makipaa, jasen

Jarmo Kalliola, jasen

RAKENNUTTAMINEN

AFRY Finland Oy
Hannes Timlin

Projektinjohto ja rakennuttaminen
040 414 0005

SUUNNITTELIJAT, Hanke- ja ehdotussuunnitteluvaihe

Arkkitehtisuunnittelu
3Desingn Oy
Petteri Rintamaki

Paa ja- arkkitehtisuunnittelu
puh. 0400658636, petteri.rintamaki@3design.fi

Rakennesuunnittelu

IdeaStructura

Joni Soisalo

Rakennesuunnittelu, kantavat rakenteet

puh. 050 449 1346, joni.soisalo@ideastructura.com

LVIA-suunnittelu

Vahvacon Oy

Aki Mikkelson

LVI-suunnittelu

puh. 0505375680, aki.mikkelson@vahvacon.fi
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Sahkosuunnittelu

Karawatski Oy

Mikael Heinila

Sahkdsuunnittelu

puh. 0504781141, mikael.heinila@karawatski.fi

Pohjatutkimukset

Taratest Oy

Tuomas Rasanen

Suunnittelupaallikkd

puh. 040 1524499, tuomas.rasanen@taratest.fi

MUUT ASIANTUNTIJAT

Sweco PM Oy
Carita Hytonen

Kustannusasiantuntija
puh. 040 5140 543, carita.hytonen@sweco.com

AFRY Finland Oy
Arto Toorikka

Kestavan kehityksen asiantuntija
puh. 044 768 8346, arto.toorikka@afry.com

HANKESUUNNITELMAN LAATIJA

Sitowise Oy
Sirkku Laine,

Projektiarkkitehti
puh. 044 427 9796,
sirkku.laine@sitowise.com

HANKKEEN PERUSTIEDOT JA ETENEMINEN

Hankkeen yleiskuvaus

Hankesuunnitelmassa esitellaan Hameenkyron uuden kunnanviraston eli Hameenkyrota-
lon suunnittelulle seka toteutukselle asetetut tavoitteet sekd hankesuunnittelun yhtey-
dessa laaditut ehdotussuunnitelmatasoiset luonnossuunnitelmat.

Hankesuunnittelun aikana tarkasteltiin seka uudisrakennusvaihtoehtoja etta nykyisen vi-
rastotalon 1990-luvun teknisen siiven saneeraus- ja laajennusvaihtoehtoa. Uudisraken-
nusvaihtoehdolle tarkasteltiin kahta eri tonttivaihtoehtoa rakennuksen sijainniksi. Kunnan-
valtuuston 29.4.2024 paatoksen mukaisesti hankesuunnitelma on viimeistelty ja luonnos-
suunnitelmat laadittu uudisrakennusvaihtoehdon mukaan nykyisen kunnanviraston ton-

tille “puiston kulmaan”.
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Hameenkyrdtalon on tarkoitus toimia tyoskentelytiloina kunnan hallinnon, sivistys-,
elinymparistd-, yritys- seka tydllisyyspalvelujen noin 55 tydntekijalle, seka tydllisyys- ja
yrityspalveluiden palvelupisteena ja kunnan luottamuselinten kokoustilana. Lisaksi osaa
tiloista voidaan vuokrata esimerkiksi ilta-aikaan ulkopuolisille toimijoille.

Laajuustiedot

Alustavan ehdotussuunnittelun ja tilaohjelman perusteella rakennettavan kunnanviras-
ton kokonaisalaksi tulee 1727 bm2. Huoneistoalaa muodostuu 1505 m2 ja pohjapinta-
ala on 437 m2.

Rakennuksen kerrosluku on 1 + 3 kerrosta. Kellarikerrokseen tulee sosiaalitiloja seka
teknisia tiloja.

Aikataulutavoite

Hankkeen toteutusaikataulu on riippuvainen hankkeen paatdksentekoaikataulusta. Han-
kesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen tavoitteena on jatkaa valittomasti toteutus- ja
yleissuunnittelun suunnittelijavalinnoilla. Toteutus- ja yleissuunnitteluvaiheen tavoiteai-
kataulu on syyskuu 2025 - kevat 2026. Urakkakilpailutus on tavoitteena jarjestaa heti
suunnittelun valmistuttua 2026. Nain ollen urakoitsijavalinta ja rakentamispaatos voi-
daan tehda syksyn 2026 aikana. Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen on tarkoitus
aloittaa aikaisintaan loppuvuodesta 2026. Rakentamisvaiheen kesto on arviolta 12 kK,
jolloin kayttdonotto voisi tapahtua aikaisintaan vuodenvaihteessa 2027-2028.

Hankkeen aikataulutavoitteessa on huomioitu paatdksentekoon kuluva aika, mutta ei
paatoksentekoa koskevia valituksia tai muita mahdollisia viivastyksia. Lopullinen raken-
tamisaikataulu laaditaan yhdessa valitun urakoitsijan kanssa.

Kustannusselvitykset

Ehdotussuunnitelmien mukaiselle 1-noppaiselle rakennukselle on laadittu kustannusar-
vio rakennusosa-arviomenetelmalla. Alla koostetaulukko kustannusarviosta ja lasken-
nassa kaytetyista lahtotiedoista:
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Laskelmatiedot

Laskelmaversio: 1.0
Laskelmien paivays: 28.2.2025
Lahtotiedot

Suunnitelmien paivays: 31.1.2025
Bruttoala (mitattu) brm2: 1727
Hinta

Kokonaishinta € (alv 0%): 5113 000
Aly 25,5% € 1 304 000
Yhteensd € (alv 25,5%): 6 417 000
Hinta €/brm2 (alv 0%): 29681
Hinta €/brm2 (alv 25,5%): 3715
Oletusarvot

Rakennuskustannusindeksi: 110,7
Haahtela-indeksi: gg,2
Varaukset: 10,0 %

Hanke- ja ehdotussuunnitelmavaiheessa tarkasteltiin useita eri toteutusratkaisuja ja nii-
den kustannusvaikutuksia rakennuksen massoittelun, rakenneratkaisujen ja taloteknisten
jarjestelmien osalta.

Ehdotussuunnitteluvaiheessa toisena vaihtoehtona tarkastellun 2-noppaisen vaihtoehdon
(1995 brm2) kustannusarvio oli 6 132 000 € alv. 0 %, mikd on noin 20 % suurempi kuin
1-noppaisen vaihtoehdon kustannusarvio.

Hankkeen vaikutusten ennakkoarviointi (EVA, liite 8.) seka taloudellinen vaikutusten arvi-
ointi (liite 9.) on molemmat esitetty hankesuunnitelman liiteaineistoissa.

Hankkeen toteutusmuoto ja organisointi

Hameenkyrotalohankkeen toteutusmuotoa valittaessa tulee ottaa huomioon muun mu-
assa hankkeen erityispiirteet, tavoitteet, riskit, aikataulu ja tilaajaorganisaation kaytetta-
vissa olevat resurssit.

Seuraavassa toteutusmuodon valintaan vaikuttavia hankkeen erityispiirteita.

1. Hankkeen aikataulu ei ole siina maarin kiireellinen, ettd suunnittelu- ja toteutusvai-
heen limittdmisen mahdollistavilla urakkamuodoilla (mm. KVR-urakka ja projektinjoh-
tourakka) saavutettaisiin hankkeessa merkittavaa hyotya.

2. Hameenkyron kunnalla ei ole paljon omia rakennuttamisresursseja hoitaa suunnitte-

lunohjausta ja rakennuttamistehtavia. Tahtotilana on, ettd hanke on sopimustekni-
sesti selkea.

3. Kyse on Hameenkyrdn kunnan mittapuulla merkittavasti rakennushankkeesta, jonka

investointikustannukset ja taloudelliset vaikutukset tulee olla hyvin tiedossa rakenta-
mispaatosta tehdessa.
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4. Hankkeessa ei haeta erityisia innovaatioita vaan toimivaksi todettuja, pitkaaikaiskes-
tavia ja kustannustehokkaita toteutusratkaisuja. Tilaajalla on tahtotila vaikuttaa suun-
nitteluratkaisuihin.

5. Tahtotilana on, etta toteutussuunnittelu tehdaan laadukkaasti siten, etta rakentamis-
vaiheessa ei tule kustannusvaikutuksiltaan merkittavia yllatyksia.

6. Hameenkyrdon kunnan kokemukset elinkaarimallilla toteutetuista rakennushankkeista
eivat ole olleet taysin myonteisia.

Ylla mainituista Iahtékohdista on perusteltua valita hankkeen toteutusmuodoksi kokonais-
valtainen ja selkea kokonaishintainen urakka.

Hanke- ja ehdotussuunnitelmien hyvaksymisen jalkeen tilaaja teettda ensin suunnitelmat
kokonaissuunnitteluna yhdella toimijalla tai jaettuna suunnittelualoittain usealla eri toimi-
jalla. Suunnittelijat voidaan kilpailuttaa puitesopimuskumppaneiden kesken rajatusti tai
laajempana kilpailutuksena riippuen jaetaanko suunnittelu osiin suunnittelualoittain.

Rakennusurakka kilpailutetaan valmiiden toteutussuunnitelmien ja kaupallisten tarjous-
pyyntdasiakirjojen pohjalta kokonaishintaurakkana.

Hameenkyron kunnalla ei ole omaa henkilostdéa taman mittakaavan rakennushankkeen
projektinjohto- rakennuttamis- ja valvontatehtaviin. Rakennuttamis- ja valvontatehtavat
voidaan kilpailuttaa vastaavasti kuin suunnittelutehtavat puitesopimuskumppaneiden kes-
ken rajatusti tai laajempana kilpailutuksena riippuen jaetaanko rakennuttaminen ja val-
vonta pienempiin kokonaisuuksiin.

Hankkeeseen liittyvissa hankinnoissa ja niiden kilpailutuksissa sovelletaan lakia julkisista
hankinnoista, kunnan puitesopimusjarjestelyja ja kunnan hankintaohjeita. Hankintojen en-
nakoidut arvot arvioidaan kunkin hankinnan valmisteluvaiheessa.

HANKKEEN RAHOITUS

Hanke on tarkoitus toteuttaa investointina kunnan taseeseen.

Tasearvot 2024

Kunnanviraston tontin osuus 46 143 euroa alv 0 %
Teknisen toimiston tontin osuus 51 080 euroa alv 0 %
Yhteensa 97 223 euroa alv 0 %

4 RAKENNUSPAIKKA

4.1

Tarkastellut sijaintivaihtoehdot

Vaihtoehtoisten rakennuspaikkojen kiinteistotunnukset olivat 108—421-8-3 ja 108—421-
8-7.

Hame entlarb'
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4.2 Rakennuspaikan tiedot
4.2.1 Hankkeen kuvaus, osoite ja kiinteist6tunnus

Hollitien alueelle rakennetaan uusi, valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon sopiva Hameenkyrotalo. Kunnanvaltuusto on paattanyt sijainnista 30.9.2019 (46 §).

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 29.4. 2024 kunnantalon sijainniksi tonttivaintoehdon 108—-421-8-3,

Harkikuja 7.

Harkikujan tontti:

Osoite: Harkikuja 7, 39100 Hameenkyro
Kiinteistétunnus: 108-421-8-3

Tilan nimi: KUNTALA

Maapinta-ala: 9 065 m?

Rakennusoikeus: 5439 km?/2719 m?

Kuva 1a. Asemakaava ja 1b. Hérkikuja 7 tontti, iimakuva (https.//www.infogis.fi’/lhameenkyro/)

Kunnanviraston kaavoitustilannetta maarittavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
(VAT), Pirkanmaan maakuntakaava 2040, Hameenkyrdn strateginen yleiskaava 2040,
Keskustan yleiskaava 2010, Kirkonseudun rakennuskaava (1960-1966) ja Hdmeenkyrdn
rakennusjarjestys (hyv. 2013). Alueella on vireilla Hollitien asemakaavamuutos, joka ei
esta uudisrakentamista alueella.

Kunnanvirasto lahiymparistdineen on edustava ja lahes alkuperaisessa asussaan sailynyt
esimerkki 1950-luvun hallinnollisesta keskustasta. Rakennukset sijoittuvat vapaasti puis-
tomaiselle alueelle. Osa alueesta lukeutuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistédon (RKY), Hameenkyrén vanha keskusta, johon kuuluu myds kunnan
1800-luvun keskusta: kirkko, pappila ja Hdmeenkyrdn vanha keskusta, hautausmaa seka
entinen paakatu Yrj6-Koskisentie-Siljantie palvelu- ja asuinrakennuksineen (osa Hameen-
kankaan - Kyronkankaantietd). Rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavassa tai rakennus-
suojelulaissa.

HimeenRurd
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Kuva 2. RKY-alue Hdmeenkyrén vanha kes- Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta
kusta 2017. 2040.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on keskustatoimintojen aluetta C ja valtakun-
nallisesti arvokasta maisema-aluetta, Hameenkyron kulttuurimaisemat (vaalea sininen
vaakaviivoitus). Mainitut kaksi arvoaluestatusta ovat niita, joiden osalta valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koskevat Hameenkyron kirkonkylaa, ja joiden arvojen turvaami-
seen maankayttd- ja rakennuslain § 24 velvoittaa: "Maakunnan suunnittelussa ja muussa
alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.”

Hameenkyrdn strateginen yleiskaava 2040 osoittaa alueelle kaksi kehittdmismerkintaa:
"Tiivistyva taajama, jossa elinympariston laatu ja elinkeinoelaman toimintaymparistd pa-
ranee” (musta nuolisymboli) ja "Tiivistyva keskustaajama, jossa on erityinen yleiskaavan
tai asemakaavan tarkistustarve. Taydennysrakentaminen on suunniteltava huolellisesti
ja kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja luonnonymparistdjen arvot, seka maiseman
valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset arvot” (punainen katkoviiva). Kunnanviras-
ton tonttiin valittdmasti rajautuva valtatie 3 on osoitettu merkinnalld "Kehityskaytava; Alu-
een maankayttda voidaan kehittdad keskustamaiseen suuntaan ohitustien toteuduttua.”
Uusi tie on valmistunut ja otettu kayttoon 30.11.2022.

HimeenRurd
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Kuva 4.0te strategisesta yleiskaavasta 2015. Kuva 5.0te keskustan yleiskaavasta 2001.

Keskustan yleiskaavassa 2010 (hyvaksytty vuonna 1996, vahvistettu 2001) kunnanviras-
ton alue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja valtakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (ak). Alue sisaltyy vireilla olevaan keskustan yleiskaa-
van uudistamiseen, jonka yksi Iahtokohta on Hdmeenkyronvaylan rakentamisen mahdol-
listama uusi maankayttd ja alustavana tavoitteena on strategisen yleiskaavan mukaisesti
tiivistda taajamaa, parantaa elinympariston laatua ja elinkeinoeldman toimintaymparis-
t648, seka kehittdd entisen valtatien vartta keskustamaiseen suuntaan huomioiden kult-
tuuri- ja luonnonympariston seka maiseman arvot.

- 3 o R A . : L
PR T ., ¥
v

Kuva 6. Voimassa oleva asemakaava 1966. Kuva 7. llimakuva alueelta.

Voimassa oleva asemakaava, Kirkonseudun rakennuskaava, on laadittu vuosina 1960—
62 ja 1966. Siind kunnan nykyinen hallinnon alue on yleisten rakennusten korttelialueella
Y. Kortteliin on nykyisten rakennusten lisaksi mahdollista rakentaa uudisrakentamista,
Hameenkyrotalo. Y-tontilla korttelissa 68 on jaljella rakennusoikeutta 3420 nelidmet-
rid/peitto 1695 nelidmetria. Kaavassa Harkikujan ja Valtatien sivuille on osoitettu pistey-
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tyksella rakentamatta sailytettavat alueet / istutettavat alueet. Liikenneympyran puolei-
seen kulmaan on varattu nakemaaluetta (na), joka on pidettava vapaana nakyvaisyytta
rajoittavista, liikenneturvallisuutta vaarantavista esteista. Y-korttelissa sijaitsee myoés en-
tinen laakarintalo, jossa toimii kunnan kotipalvelu. Se on rajattu korttelissa omaksi raken-
nusalakseen. Kunnanviraston ja sen 1990-luvulla rakennetun laajennusosan kanssa sa-
malla rakennusalalla sijaitsee 1960-luvun asuinrakennus, virkailijoidentalo. Virkailijoiden-
talo on poistettu kaytosta.

Kaavassa muussa osassa 68-korttelia sijaitsevat ALK, AO ja AR —tontit. Yhdistettyjen
liike- ja asuntokerrostalojen tontilta on purettu kunnanviraston teknisena toimistona pal-
vellut, alun perin pankki- ja asuintaloksi 1950-luvulla rakennettu rakennus alkuvuodesta
2022. Korttelin rivitalojen- ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR-tontti) on
rakentumatonta puistoaluetta. AO-tontilla sijaitsee 1980-luvulla rakennettu yksikerroksi-
nen aumakattoinen tiiliverhoiltu elainladkarintalo, jossa toimii kunnanelainlaakarin vas-
taanotto.

Kuva 8. Vireilld olevan kaavamuutoksen suun-
* . hittelualue rajattu punaisella voimassa olevaan
! kaavayhdistelm&éan.

Kuva 9. Nakymé alueen l&pi kulkevalta viherakselilta kohti kirkkoa. Arkkit.tsto Harris Kjisik 17.1.2025
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Hameenkyrotalon suunniteltu rakennuspaikka siséltyy alueella vireilla olevaan Hollitien
alueen asemakaavamuutokseen. Kaavahanke on kuulutettu vireille ja sen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville kesalla 2023. Alueen viitesuunnitelmat val-
mistuvat huhtikuussa 2025 (Arkkitehtitoimisto Harris Kjisik) ja niissa esitettdan alueelle
monimuotoista asumista ja palveluja seka Hameenkyrotalo. Keskeisena suunnitelmassa
on viheralueen ja kevyenliikenteen yhteyden avaaminen Tampereentieltd |api alueen
kohti kirkkoa. Viitesuunnitelman jalkeen laaditaan alueen kaavaluonnos ja -ehdotus. Vii-
tesuunnitelmassa on tutkittu alueen liikennejarjestelyt, tarkeat viheralueet seka uudisra-
kentamisen massoittelu, materiaalit ja maisemaan sopivuus. Kaavoitustytssa otetaan
huomioon ja kaavoitetaan alue mahdollistaen Hdmeenkyrotalon rakentaminen alueelle.
Hameenkyrdtalon hankesuunnitelmassa on otettu huomioon kaavoituksen tavoitteet ja
alueen tavoiteltavat arvot seka rakennusmateriaalien kaytto.

Kaavamuutoksen alustavat tavoitteet ovat alueen rakennusoikeuden muutos, tonttien
kayttétarkoitusmerkintdjen kehittdminen seka liikkenne ja paikoitusalueiden kehittdminen.
Tavoitteena on myo6s viherympariston kehittdminen ja sailyttdminen. Kaavoituksessa ko-
rostuu uudisrakentamisen maisemaan ja ymparistéon sovittaminen seka kulttuuriympa-
riston huomioiminen. Kaavamuutosta viedaan eteenpain keskustan kehittdmisen mer-
keissa tavoitteena elavaa taajamaymparistdd. Muita suunnitelmia ja viime vuosina tapah-
tuneita muutoksia alueen kaytossa:

¢ Virkailijoidentalolle on mydnnetty purkulupa, mutta asia on hallinto-oikeuden
kasiteltavana.

o Kunnanhallitus on paattanyt 21.6.2021, etta Hollitien - kunnanviraston alueen
suunnittelussa kunta valitsee kohteen, joka nimetaan Matti Pitkon, valtakun-
nallisesti tunnetun toimittajan mukaan.

o Hollitielld YK-tontilla sijaitseva seurakunnan virastotalo on suljettu sisailmaon-
gelmien takia ja mahdollisesti tullaan purkamaan.

o Alueelle on suunniteltu palvelukotia, palvelutaloa ja kerrostaloja eri rakennut-
tajaryhmien toimesta. Suunnitelmat eivat ole toteutuneet.

o Alueelta laadittu kulttuuriymparistén inventointi, Heiskanen & Luoto OY 2017
Kokonaisrakennusoikeus

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta. Kunnan raken-
nusjarjestyksessa on siirtyvind maarayksina koskien vanhoja asemakaava-alueita to-
dettu s.27 '32§ Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa
kayttaa rakentamiseen enintdan 30 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60
% rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-ala on 9065 nelidmetria.

Rakennuspaikka rakennusoikeus/ m? kaytetty jaljella

Y /kunnantalo  ro 5439 km2/pe 2719 m?  474(1) +560(2) +985(3) km? 3420 m?
peitto: pe236 +299 +490 1695 m?
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Huom. Asemakaavassa Y tontti ei ole tilarajojen mukainen. Pieni osa tiloista on tie- ja
katualuetta.

4.2.2 Alueen kulttuurihistorialliset arvot ja erityispiirteet

Vanhan kunnanviraston arvot on tutkittu kulttuuriympariston inventoinnissa.
(lahdeliite 1.)

Vanha kunnanvirasto samoin kuin muut Hameenkyrén kunnan julkispalvelut keskitettiin
sotien jalkeen vanhan kirkonkylan kylkeen muodostettuun moderniin keskustaan, paatien
varteen. Alue on entista Pappilan peltoa, johon sijoitettiin 1950—1960-luvulla ajan hengen
ja suositusten mukaisesti kunnan merkkirakennusten ryhma. Kunnanviraston lisaksi sii-
hen kuuluivat terveystalo, kunnansairaala ja kunnan virkailijoiden asuinkerrostalo, seka
Saastépankki. 1960-luvun lopulla alueeseen liitettiin kirkkoherranvirasto diakonissa-
nasuntoineen ja 1970- luvulla vield elainlaakarintalo.

Inventoinnin perusteella kunnanviraston vanhalla osalla on seka historiallista etta arkki-
tehtonista arvoa, ja lisaksi rakennuksella on taajamakuvallista arvoa, koska se on alueen
kokonaisuuden kannalta olennainen rakennus ja taajamakuvallinen solmukohta.

5 PERUSTELUT HANKKEELLE

5.1 Selostus nykytilanteesta

Vanha kunnanvirasto on valmistunut vuonna 1955 ja viimeisimpia korjaustoéita on tehty
80-luvulla. Rakennukseen on rakennettu 90- luvun alussa lisasiipi, joka on talla hetkella
elinymparistépalvelujen kaytossa.

Peruskorjauksen tarpeessa olevat tilat ja pohjaratkaisut ovat toiminnaltaan vanhanaikai-
set seka tiloiltaan riittdmattomat esimerkiksi toimistojen sijoittelun ja koon puolesta. Ny-
kyiset tilat ovat alimitoitetut kunnan toimintoihin ja tehtaviin ndhden. Samoin lisasiiven
energiatehokkuus seka tiiveydeltdan etta talotekniikaltaan ei vastaa nykyista vaatimus-
tasoa.

Kunnanviraston sisdilma on ollut tiloissa tydskentelevien henkildiden oireilujen vuoksi
kunnan sisailmatyoryhman kasiteltdvana vuodesta 2015 lahtien ja tiloihin on tehty monia
sisdilmanlaatua parantavia toimenpiteita.

Henkildkunnan oireilun ja tutkimuksissa lI6ydettyjen sisadilmahaittatekijoiden perusteella jou-
duttiin rakennus laittamaan kayttokieltoon vuonna 2021. Tutkimustulosten perusteella Ha-
meenkyron kunnanvirasto on rakennusteknisesti mittavan peruskorjauksen tarpeessa. Li-
sasiivessa korjaustarve on vahaisempi mutta merkittava.

Talla hetkelld henkilésté on jakautuneena useaan rakennukseen kunnassa:

Kunnanviraston 1990-luvun siipeen, vuokratiloihin Kyreltielle ja Monitoimikeskus Siltaan.
Lammitettavia neliitéd on kaytdssa n. 2300 m?. Henkildstd on hajallaan, jolloin paivittai-
nen kommunikointi ja viestintd on haasteellista, muodostuu turhia kayttékuluja ja asia-
kaspalvelun laatu huononee.
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Kuntademokratiaa toteuttavien toimielimien ja yleisesti luottamushenkilétoiminta on ha-
jaantunut eri tiloihin ja yhteys palvelualueisiin ei siksi toimi parhaalla mahdollisella tavalla.
Ty0- ja kokoustiloja, joissa olisi mahdollista toimia eri palvelualueiden kanssa, ei ole riit-
tavasti.

Kunnanviraston nykyinen toiminta

Kunnanvirastotalo on talla hetkella tyhjillaan lukuun ottamatta uudempaa 90-luvun siipi-
rakennusta, jossa sijaitsee elinymparistopalvelut, asiakaspalvelupiste ja maanalaisissa
tiloissa johtokeskus seka osa arkistoa. Kunnanvirastolla on toiminut aikanaan mm. tek-
niset-, hallinto- ja talouspalvelut seka laskentapalvelut. Lisdksi rakennuksessa on tyos-
kennellyt aiemmin sote- ja sivistyspalveluita.

Tilantarve

Kunnanviraston olemassa olevat tilat eivat vastaa tamanhetkista asiakas- ja henkilostoti-
lojen kayttotarvetta. Kuntalaisille tilojen helppo ja nopea saavutettavuus, toiminnallisuus
seka esteettomyys eivat toteudu, jolloin tilat eivat tuota asianmukaista palvelua luoden
kayttdmatonta “hukkatilaa” kerroksiin. Henkildkunnantilojen muuntojoustavuus seka ra-
kennuksen energiatehokkuus eivat vastaa nykytasoa, samoin kuin nykymaaraysten mu-
kainen talotekniikan tarve seka kulkuvaylien poistumistiemaaraysten noudattaminen ole-
massa oleviin tiloihin olisi haasteellista toteuttaa. Kokoustilat eivat vastaa kuntademokra-
tian ja luottamushenkildiden toiminnan tarpeita. Koko kunnanviraston nykyiset tilat tekni-
sen palvelun siiven kanssa ovat 1 542 m2. Naita nakokulmia on kuvattu tarkemmin EVA-
liitteessa.

SUUNNITTELUTAVOITTEET

Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat yleiset vaatimukset

Rakennuksen tulee tayttaa hyvan toimistorakentamisen vaatimukset ja Hameenkyrétalon
tulee olla ennen kaikkea toimiva ja turvallinen toimistorakennus rakennuksessa tyosken-
televille seka toimia kokoontumisrakennuksena niin asiakkaille kuin luottamushenkilGille-
kin. Toimivuuden, muuntojoustavuuden ja turvallisuuden lisaksi rakennuksen tulee nou-
dattaa energiatehokkuustavoitteita.

Rakennuksen tilat jakautuvat kolmeen luokkaan niiden kulkurajoitusten mukaan. Ylei-
solle avoimet tilat ovat julkisesti saavutettavissa rakennuksen aukioloaikoina. Ulkopuoli-
sille vuokrattaviin tiloihin on paasy henkildkunnan lisaksi niilla henkildilla, jotka osallistu-
vat tiloissa jarjestettaviin tapahtumiin. Henkildkunnan tydtiloihin on paasy vain henkild-
kunnalla tai muilla henkil6illa henkilokunnan saattamina. Kulkua tiloihin kontrolloidaan
sisdankayntiaulan yhteydessa olevasta asiakaspalvelupisteesta ja tilakategorioiden va-
lista likennetta rajoitetaan kulunvalvontajarjestelmalla.

Hameenkyrétalo suunnitellaan mahdollistamaan varsinaisen kayton lisaksi myds tilojen
vuokraus ulkopuolisille tahoille. Ulkoiseen kayttoon tarkoitetut tilakokonaisuudet suunni-
tellaan siten, ettd ne ovat saavutettavissa suoraan aulatilasta tai porrashuoneesta, eril-
laan tyotiloista. Mahdollisia vuokrattavia tilakokonaisuuksia ovat ainakin kokouskeskus
ja tydkahvila aputiloineen.
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Tamanhetkisten tilatarpeiden lisdksi uudessa Hameenkyrétalossa varaudutaan myos
mahdollisiin tulevaisuuden muuttuviin tarpeisiin. Rakennuksen runkoratkaisu suunnitel-
laan mahdollisimman joustavaksi, jotta tiloja voidaan tarpeen mukaan muokata kevyiden
sisdseinien muutoksilla. Tilat suunnitellaan siten, ettd osa tydtiloista voidaan vuokrata
yhtenaisina tilakokonaisuuksina jonkin muun toimijan kayttoon. Talldin rakennuksen aula
palvelisi yhteisesti kaikkia rakennuksessa toimivia tahoja, mutta eri toimijoiden tilat olisi-
vat saavutettavissa toisistaan riippumattomiina.

Yrityspalvelut, ICT ja tyollisyyspalvelut toimivat rakennuksen 1. kerroksessa. Muiden toi-
mistotilojen mm. hallinto- ja sivistyspalvelujen sijainti voidaan suunnitella vapaammin.

Yleisten tilojen tarkoituksena on luoda talossa vieraileville ensivaikutelma kunnasta yhtei-
sollisena ja tehokkaana organisaationa. Rakennuksen keskitssa sijaitseva kokouskeskus
ja sen yhteydessa naulakko- ja wc-tilat ja tyOkahvila/keitti6 muodostavat "kunnantuvan”;
tilakokonaisuuden, jossa voidaan jarjestda kokouksia ja erilaisia tilaisuuksia seka niihin
liittyvaa tarjoilua. Kunnantupa/tydkahvila on monikayttéinen tila, joka toimii niin tyonteki-
joiden taukotilana, reservityotilana kuin kokoustilana. Se on myods keskeinen tyotila kun-
nan luottamushenkildille. Kokoustilat ovat jaettavissa eri tiloiksi mm. siirtoseinilla ja sen
kalustus on muuntojoustava.

Toiminnalliset tavoitteet

Hameenkyrotalo toimii n. 55 ihmisen tydpaikkana, tyo- ja elinkeinopalveluiden palvelu-
pisteena sekd kunnan luottamuselinten kokoustilana. Rakennuksessa tehtava tyé on
luonteeltaan monimuotoista toimistoty6ta, sisaltden etayhteydella ja paikan paalla pidet-
tavia tapaamisia erikokoisten ryhmien kesken. Osa tapaamisista on tydntekijéiden kes-
kindisia palavereja, osa puolestaan ulkopuolisten tahojen kohtaamisia. Tydn luonteen ja
tietosuojasyiden takia tyotilat on tarpeen erottaa ulkopuolisille avoimista tiloista. Tasta
syysta osa neuvottelutiloista on syyta sijoittaa kulunvalvotun tyétila-alueen ulkopuolelle.

Kunnantupa ja siihen liittyvat tyotilat ovat keskeinen tyd- ja kokoustila kunnan luottamus-
henkilGille. Tiloissa kokoontuvat kunnanhallitus ja -valtuusto seka lautakunnat ja erilaiset
tyéryhmat. Kokoustilojen tulee olla varustettu monipuolisella kokoustekniikalla. Kokous-
tilojen kalustuksien tulee olla muuntojoustavia ja siirrettdvia (mm. pyorélliset poydat).
Lautakuntien ja kunnanhallituksen tarpeisiin tarvitaan n. 25 hengen kokoustila, joka saa-
daan eriytettya yleisolle avoimista tiloista. Luottamushenkildiden kokoustilan taytyy olla
kaytettavissa erilladan henkildkunnalle tarkoitetuista tyotiloista. Samoja tiloja voidaan
vuokrata iltakayttoon myds yleishyodyllisille toimijoille.

Tyotehtavat ovat paaasiassa keskittymistd vaativaa asiantuntijatyotd, joka edellyttaa
myds interaktiota ja tiimity6td muiden asiantuntijoiden kanssa. Tydtilojen tulee mahdol-
listaa seka hiljaisuutta ja keskittymista vaativa tydnteko, ettd tiimin kanssa tehtava yh-
teistyO. Liian laajoja yhtenaisia tyotilakokonaisuuksia halutaan kuitenkin valttaa, jotta tyo-
tiloista ei tule liilan rauhattomia ja halyisia. Toimivan yhteistydn mahdollistamiseksi kunkin
hallinonalan tyotiloista muodostetaan omat kokonaisuutensa, jossa saman alan tyonte-
kijat toimivat l1ahelld toisiaan. Tilaratkaisuilla pyritdan kuitenkin edistdmaan myos eri alo-
jen luontevaa kohtaamista ja kanssakaymistd monialaisen yhteistyon helpottamiseksi.
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Yleisia tavoitteita tontin ja rakennuksen suunnittelulle ovat kayttékelpoisuus, kestavyys,
toiminallisuus ja muuntojoustavuus. Rakennuksesta tulee suunnitella esteeton, hiilijalan-
jaljeltaan pieni seka energiatehokas. Rakennuksen ja tontin suunnittelussa pyritaan elin-
kaarikustannuksiltaan tehokkaisiin ratkaisuihin. Kunnassa on selvitetty tilantarpeet ja toi-
minta jokaisen eri palvelualueen kanssa kaydyissa palavereissa, joiden pohjalta alustava
tilaohjelma on laadittu. Jatkosuunnittelussa on paatetty luopua erillisista tydhuoneista.
tavoitteena on muodostaa neljan henkilon tydsoluja, joilla on yhteinen tila.

Useimmilla rakennuksessa tyoskentelevilla on tarve ottaa ajoittain vastaan ulkopuolisia
asiakkaita tai yhteistydbkumppaneita. Eniten asiakastapaamisia on tyéllisyyspalveluiden
toimijoilla, jotka ottavat vastaan yksittaisia asiakkaita tietosuojan sailymista edellyttavissa
tapaamisissa. Toistuvia asiakastapaamisia varten jokaisella tyollisyyspalveluiden tyén-
tekijalla on tarkoituksenmukaista olla oma tydétila, joka toimii myos tietosuojan sailytta-
vana asiakasvastaanottotilana.

Muiden alojen toimijoiden asiakastapaamiset ovat satunnaisempia ja luonteeltaan vaih-
televampia. Nain ollen tydllisyyspalveluiden ulkopuolinen henkildkunta voi kayttaa yhtei-
sia tapaamistiloja, jotka mahdollistavat seka pienempien etta isompien kokoontumisten
jarjestamisen, riippuen asiakkaiden tai vieraiden maarasta. Tapaamistilat sijoitetaan eril-
leen tydtiloista, jotta ulkopuolisilla tahoilla ei ole paasya ei-julkiseen tietoon.

Mitoitusperusteet ja tilaohjelma

Hameenkyrdtalon tilaohjelma on laadittu eri kayttajaryhmien tilatarpeisiin perustuen. Ti-
lankayttéa pyritaan pitamaan tehokkaana yhdistamalla osa kayttdjien tarpeista yhteis-
kayttoisiksi tiloiksi, joita eri toimijat kayttavat tarpeensa mukaan lomittain. Rakennukseen
pyritdan tekemaan vain sellaisia tiloja, joille on jatkuva tarve ja korkea kayttdaste.

Rakennuksen paakayttajaryhmat ovat hallinto-, sivistys-, ict-, eliymparisto-, yritys- ja tyol-
lisyyspalvelut, joista jokaiselle suunnitellaan omat tydtilakokonaisuudet. Niiden liséksi ra-
kennukseen tarvitaan monimuotoisia tyo- ja neuvottelutiloja, jotka palvelevat kaikkien
alojen tyontekijoita. Tydkahvila toimii seka tyo-, kokoontumis- etta taukotilana kaikille ra-
kennuksen toimijoille.

Osa tiloista on myds henkildkunnan ulkopuolisten toimijoiden kaytdssa. Kaikki muiden
toimijoiden kayttamat tilat ovat kuitenkin my6s henkildkunnan kaytdssa pitden tilojen
kayttdasteen mahdollisimman korkeana.

Rakennuksen tyotilojen mitoituksessa huomioidaan isojen tydpoytien tarve, ja riittava val-
jyys jokaiselle tyOpisteelle. TyOpisteiden maara mitoitetaan tydntekijdmaaran mukaan, eli
jokaiselle tyontekijalle on oma pysyva tyopiste. Pysyvien paikkojen lisaksi tyotiloihin si-
joitetaan erityyppisia yhteiskayttdisia tiloja, jotka mitoitetaan kunkin tilan suunnitellun
henkildmaaran mukaan. Erillisten kaytavatilojen maara pyritdan pitdmaan minimissaan
yhdistamalla kulkureitit tyotiloihin ja auloihin.

Sosiaalitilat ja muut aputilat mitoitetaan rakennuksen henkildmaaran mukaan. Neuvotte-
lutiloissa huomioidaan tyontekijoiden tarpeiden lisaksi luottamushenkildiden kokoukset.
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Piha-alueisiin liittyvat tavoitteet

Piha suunnitellaan toimivaksi ja turvalliseksi hyvalla valaistuksella seka viihtyisaksi viher-
ymparistoksi laadukkaalla suunnittelulla. Sisdankaynnit ja pihapinnoitteet suunnitellaan
siten, etta rakennukseen ei kantaudu tarpeettomasti likaa ja roskaa. Pinnoitteet ovat hel-
posti kunnossapidettavia ja rajattuja siten, ettd parkkialueiden, liikennealueiden, istutus-
ten seka kavelyteiden jaottelu nakyy selkeasti. Huoltoliikenne rajataan omalle alueelle
valttden ristedvaa liikennettd rakennuksen muiden toimintojen kanssa. Pihasuunnitte-
lussa huomioidaan esteettdmyys ja tarvittava maara tilaa polkupydrille ja LE-pysakointi-
paikoille. Paaosa pysakadintipaikoista on suunniteltavissa myds nykyisesta poiketen erik-
seen osoitettaville alueille. Piharakenteiden suunnittelussa ja puuston sailyttamisessa pi-
tda huomioida alkuperainen puistomainen ilme.

Maisemalliset ja taajamakuvalliset tavoitteet

Hameenkyrotalo puistomaisine ymparistdineen tulee sijaitsemaan kirkonkylassa keskei-
sesti nakyvalla paikalla toimien Hameenkyron porttina ja kayntikorttina Tampereentien
suuntaan ja sieltd saapumissuuntana valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon.

Hameenkyrdtalon tulevan sijoituksen tavoitteet ovat sopeutuminen olemassa olevaan
puistomaiseen ndkymaan seka tulla osaksi isompaa rakennettua ymparistéa. Tama
muodostaa parhaimmillaan yhtenaisen sekda harmonisen kokonaisuuden, jossa Ha-
meenkyrotalon asema alueen hierarkkisesti merkittdvana rakennuksena nousee selke-
asti esiin. Uusi rakennus voi toimia myds taajamakeskuksen maamerkking, jolloin raken-
nuksen sijainti valtatien laheisyydessa on oleellista.

Energiatehokkuus- ja kestava kehitys

Hameenkyron kunnalla on yleisia kestavan kehityksen tavoitteita, jotka pyritaan huomi-
oimaan myods Hameenkyrotalohankkeen valmistelussa. Alla keskeisimpia poimintoja
yleisista tavoitteista:

e Hameenkyron kunta on Hiilineutraalit kunnat -verkoston (Hinku) jasen. Kunta on
sen mukaisesti sitoutunut vahentdmaan hiilidioksidipaastéjaan 80 %:lla vuoden
2007 paastoista vuoteen 2030 mennessa.

¢ Kuntastrategia 2030 Vakaa ja verraton -mukaan kunnan yksi arvoista on vastuulli-
suus. Sen mukaan tavoitellaan kestavaa arkea seka vastuullisuutta omasta toimin-
nasta, omaisuudesta ja ymparistosta. Hdmeenkyrd haluaa olla kestavyys- ja ta-
lousvastuun tiedostava kunta.

o Hameenkyron ilmasto-ohjelma on hyvaksytty valtuustossa 2024. limasto-ohjel-
massa on esitetty paastdovahennystoimenpiteitd muun muassa: siirrytaan fossiili-
sesta energiasta uusiutuvaan ja kehitetdan energiatehokkuutta, toteutetaan julki-
set hankinnat kestavina ja rakennetaan kestavaa yhdyskuntaa. limasto-ohjel-
massa on tavoitteena tutkia mahdollisuudet toteuttaa Hameenkyrétalon rakennus-
hanke vahahiilisend huomioiden aurinkoenergian tuotanto, energiatehokkuus,
muuntojoustavuus, pitkaikaisyys seka vahahiilisten rakennusmateriaalien mahdol-
lisuudet.
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Kestavan kehityksen tavoitteista jarjestettiin Hameenkyrdén kunnan johtoryhman jasenille
seka elinymparistdlautakunnan jasenille 17.11.2023 tydpaja, jonka tavoitteena oli saa-
vuttaa yhteinen tahtotila rakennushankkeelle asetettavista kestavan kehityksen tavoit-
teista. TyOpajatydskentelyn pohjalta hankkeen kestavan kehityksen tavoitteiksi maaritet-
tiin seuraavat teemat:

o Pitkaikaisyys ja kestavyys

o Laadukkaat sisdolosuhteet

o Kunnossapidettava, huollettava ja korjattava
e  Muuntojoustavuus

e Alueen puistomaisen ilmeen huomiointi

Ylla mainitut tavoitteet ovat olleet keskeisessa roolissa ehdotussuunnitteluvaiheen toteu-
tusratkaisuja ja jarjestelmavalintoja tehdessa.

Hankesuunnitelman liitteend (liite 11.) on erillinen muistio Hdmeenkyrétalon rakennus-
hankkeen kestavan kehityksen tavoitteista, jossa tavoitteet on esitetty yksityiskohtaisem-
min.

Arkkitehtuuri

Rakennus suunnitellaan kompaktiksi kokonaisuudeksi, joka edustaa modernia arkkiteh-
tuuria. Vaipan ala optimoidaan, ikkunat suunnataan ja suunnitellaan Idampdtalouden ja
luonnonvalon hyédyntdmisen kannalta oikein, kuitenkaan arkkitehtonisesta laadusta tin-
kimatta. Mahdollinen auringon aiheuttama ylilampeneminen ehkaistdan ensisijaisesti ul-
kopuolisella aurinkosuojauksella. Arkkitehtuurissa huomioidaan arvokas, keskeinen si-
jainti Hdmeenkyrdon kunnan taajamassa, ymparoiva vanha puistoalue seka olemassa
oleva rakennuskanta.

Sisétiloissa yleisten tilojen tulee luoda avoin, valoisa ja arvokas tilakokonaisuus, joka
rakennuksen kayttajille ja vierailijoille valittyy. Tyotilat ovat terveellisia ja tehokkaita tilan-
kaytoltaan seka tarjoavat ajanmukaisen ja viihtyisan tydymparistén. Rakenteiden, mate-
riaalien, kalusteiden ja varusteiden pitaa olla kulutusta kestavia, ja helposti puhdistettavia
ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

Osa tiloista, kuten kokouskeskus, tulee pystya jakamaan aaneneristavilla seinilld pie-
nempiin ja isompiin tiloihin unohtamatta viihtyisyytta ja tilojen toimivuutta. Tydskentelyti-
loissa tulee olla mahdollisuus useammankin henkildn samanaikaiseen tyoskentelyyn.
Muuntojoustavuus on suunnittelun yksi tarkea osatekija, joka huomioi yksittaisissa tila-
kokonaisuuksissa monipuolisen kalustamismahdollisuuden seka monikayttdisyyden.

Rakennuksen toiminnot suunnitellaan kulkuyhteyksien kategoriat huomioiden. Yleisolle
avoimet tilat sijoitetaan sisaankaynnin yhteyteen rakennuksen maantasokerrokseen. Nii-
den yhteyteen sijoittuvat myds paljon asiakasliikennetta aiheuttavat tydllisyyspalveluiden
tilat.

Ulkopuolisille toimijoille vuokrattavat tilat sijoitetaan kerroksittain paaportaikon yhteyteen
siten, ettd ne ovat kaytettavissa erillising, tyotiloista riippumattomina kokonaisuuksina.
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Tydtilojen on oltava saavutettavissa paaportaikosta hairitsematta ulos vuokrattavien tilo-
jen toimintaa. Tilojen on muodostettava kuitenkin yhtenaisesti toimiva kokonaisuus, jossa
erityyppiset tilat ovat luontevasti kaytettavissa ja helposti saavutettavissa.

Kaikki tekniset tilat seka paatearkisto sijoitetaan rakennuksen kellarikerrokseen. Kella-
rista vesikatolle johdetaan tekniikkakuilu, johon pyritdan sijoittamaan kaikki pystysuun-
taiset paatekniikkanousut helposti huollettavaksi kokonaisuudeksi. Kellariin sijoitettavan
paatearkistotilan tulee tayttada arkistotiloille asetetut vaatimukset palonkeston, tiiviyden,
ilmanvaihdon ja kosteudelta suojautumisen suhteen.

Rakennetekniikka

Rakennejarjestelmien valinnassa tulee huomioida erityisesti rakennuksen muuntojous-
tavuus, tilojen joustava kayttd seka mahdollistaa kaytonaikaiset tilamuutokset. Rakenne-
ratkaisuiden ja materiaalien valinnassa on huomioitava tilaajan tahtotila pitkaikaiskes-
tavista ja mahdollisimman huoltovapaista ratkaisuista. Suunnittelussa ei oteta tarpeetto-
mia riskeja esimerkiksi kosteusteknisten riskien osalta vaan rakenneratkaisut suunnitel-
laan hyviksi koetuilla suunnitteluratkaisuilla noudattaen voimassa olevia maarayksia
seka hyvaa rakentamistapaa. Valittavien rakennejarjestelmien ja ratkaisujen on oltava
my0ds elinkaarikustannuksiltaan kustannustehokkaita.

Talotekniikka

Tilojen akustiikkaan kiinnitetaan erityista huomiota, mm. vaimentavilla alakatoilla ja tilo-
jen tarpeenmukaisella danieristykselld. Talotekniikka upotetaan paasaantoisesti raken-
teiden ja alaslaskettujen kattopintojen ylapuolelle.

Rakennuksen taloteknisten jarjestelmien valinnoissa ja suunnittelun Iahtdkohtana on hy-
vin kaytettava ja huollettava talotekninen kokonaisuus, joka mahdollistaa tilojen jousta-
van kayton ja muunneltavuuden. LVIAJ-jarjestelmien tulee olla yllapitokustannuksiltaan
edullisia ja kayttévarmoja sekd muodostaa teknisesti korkealaatuinen kokonaisuus.

Jaahdytyksen mitoituksessa tulee huomioida riittdva jaahdytysteho sekd mahdollistaa
tehokas toimistotyoskentely myos hellejaksojen aikana. Tulevaisuuden muuttuvat il-
masto- ja sadolosuhteet ja tarpeet tulee mahdollisuuksien mukaan huomioida jarjestel-
mavalinnoissa ja suunnittelussa.

llImanvaihdon energiatalous huomioidaan jakamalla rakennuksen tilat kayttévydhykkei-
siin, varustamalla ne tarpeenmukaisella ilmanvaihdolla seka lammon talteenotolla. II-
manvaihdon tehostus toteutetaan hiilidioksidi- ja Iampotilaperusteisesti ja jokaisen tilan
jaettavat osuudet tulee toimia myds omillaan ilmanvaihdon tehostuksen osalta.

Suunnitteluratkaisujen on taattava kayttgjille puhdas ja terveellinen sisdilma kaikissa
kayttotilanteissa.

Rakennustoéiden ja ilmanvaihtotdiden puhtausluokkavaatimus on P1 ja materiaalien
puhtausluokkavaatimus M1.

Talotekniset jarjestelmavalinnat tulee tehda huomioiden elinkaarikustannukset.
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6.10 Yllapito ja huolto

7

71

Kiinteistd, rakennus ja pihat suunnitellaan helposti ja turvallisesti huollettavaksi seka
yllapidettavaksi eri vuodenaikoina. Rakennukseen liittyvat tekniset jarjestelmat pyritaan
valitsemaan Hameenkyrén kunnan muissakin kiinteistdissa jo olevien hyviksi todettujen
jarjestelmien mukaisesti. Esimerkiksi kameravalvonta, taloautomaation etdvalvonta. Jar-
jestelmien toimittajilta tulee vaatia huolto-ohjelmat.

HANKKEEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Hankkeen vaikutusten arviointi

Hameenkyrotalohankkeesta on tehty monipuolisesti vaikutusarviointeja. Vaikutusten en-
nakkoarviointi (EVA), taloudellisten vaikutusten arviointi, yritysvaikutusten arviointi yh-
dessa riskiarvion kanssa ovat hankesuunnitelman liiteaineistoja kokonaisuuden vuoksi.

8 TOTEUTUSRATKAISUT

8.1

Arkkitehtuuri

Hameenkyrotalo liittyy osaksi rakennushistoriallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa, jo-
ten sen tulee sopeutua ymparistdéonsa, ja edustaa arvokkaalla tavalla tarkoitustaan kun-
nan paatoksenteon ja toiminnan organisoinnin keskipisteena. Rakennuksen ulkoasu
suunnitellaan hillityksi, paikkaansa istuvaksi ja ymparistéaan kunnioittavaksi, mutta julki-
sivun materiaaleilla pyritdan kuitenkin edustavaan ja aikaa kestavaan ilmeeseen. Paa-
julkisivumateriaalina kaytetaan paikalla muurattua tiiliverhousta.

Rakennuksen aulatiloihin luodaan tilallista kiinnostavuutta kerrosten valille ndkymayh-
teyksia muodostavilla avauksilla. Muilta osin tilat suunnitellaan selkearakenteisiksi pe-
rustason toimistotiloiksi. Rakennuksen sisaltd avataan nakymia ymparoéivaan puistoon ja
rakennuksen 1. kerroksen yhteyksien ja avauksien tulee sitoa rakennusta ymparis-
toonsa.

Hankesuunnittelun yhteydessa tehdyssd ehdotussuunnitteluvaiheessa tarkasteltiin
useita eri vaihtoehtoja rakennuksen massoitteluksi ja tarvittavien toimintojen jarjesta-
miseksi. Suunnitteluvaiheen edetessa hankesuunnitteluryhma esittda hankesuunnitel-
massa hyvaksyttavaksi “1-noppaista vaihtoehtoa”, joka koostuu yhdesta suorakulmion
muotoisesti 1+3 kerroksisesta harjakattoisesta rakennusmassasta. 1-noppaisessa vaih-
toehdossa kokouskeskuksen kokoa ja tydkahvilan kokoa ja niiden aputiloja on supistettu
suhteessa alustavaan tilaohjelmaan. Lisaksi toimistokerrosten taukotilat on keskitetty yh-
teen 2-kerrokseen sijoitettavaan tydkahvilaan. Suunnittelun edetessa kokonaisnelio-
maara pienentyi noin 270 brm2.

Hankesuunnitelman liiteasiakirjoissa on esitetty ehdotussuunnitelmatasoiset ARK-suun-
nitelmat kahdesta tarkastelluista vaihtoehdoista; 2-noppainen vaihtoehto ja 1-noppainen
vaihtoehto.
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Rakennetekniikka ja rakennejarjestelmat

Hankesuunnittelun yhteydessa tehdyssa ehdotussuunnitteluvaiheessa vertailtiin ja maa-
ritettiin rakennuksen paarakennejarjestelmat ja paarakennetyypit.

Rakennus on tehtyjen pohjatutkimusten mukaan perustettava paaluille.

Rakennuksen pystykuormat kannetaan paasaantdisesti ulkoseinien betonirakenteisten
sisdkuorielementtien, betonielementtirakenteisten kantavien valiseinien tai betoniele-
menttipilareiden kautta perustuksille.

Vali- ja ylapohjan laattoina kaytetdan paasaantoisesti ontelolaattoja ja alapohjassa paa-
lulaattaa.

Jaykistavina rakenteina toimivat porras- ja hissitornit seka terasbetonirakenteiset vali- ja
ulkoseinat.

Rakennuksen julkisivut ovat betonirakenteisia kuorielementteja ja julkisivut padosin tiili-
muurattuja. Ei-kantavat valiseinat ovat rankarakenteisia kipsilevyseinia, ohutsaumamuu-
rattuja tiili- tai harkkoseinia.

Vesikattorakenteet toteutetaan puurakenteisilla kattoristikoilla ontelolaattaylapohjan
paalle.

Rakennejarjestelman kattavampi kuvaus on esitetty liitteessa 4.

Talotekniikka ja talotekniset jarjestelmat

Hankesuunnittelun yhteydessa tehdyssa ehdotussuunnitteluvaiheessa vertailtiin ja maa-
ritettiin talotekniset paajarjestelmat ja talotekniikan tilavaraukset.

Rakennus liitetaan kunnallisiin vesijohto- jatevesiviemari- ja hulevesiverkostoihin. Lisaksi
rakennus liitetaan Leppakosken [ammén kaukolampdverkkoon.

Tehdyn lammitystapavertailun perusteella rakennuksen lammdntuotantojarjestelmaksi
on maaritetty maalampd osatehoisena ja kaukolampo toissijaisena lammaontuotantojar-
jestelmana.

Tyoskentelytiloihin suunnitellaan tilakohtainen jaahdytys. Jadhdytykseen tarvittava ener-
gia tuotetaan ensisijaisesti maalampopumpun maapiirin jaahdytyksella (ns. limaiskylma)
ja toissijaisesti maalampdpumpun aktiivijgahdytyksella.

Ennen toteutussuunnittelua on tehtava TRT-mittaus maaperan lampoteknisten ominai-
suuksien maarittdmiseksi tontilla.

Toimistotilojen lammon ja jaahdytyksen jakelujarjestelmana kaytetaan sateilypaneelijar-

jestelmaa. Kellarikerroksen tiloissa lammonjakojarjestelmana kaytetaan vesikiertoista
lattialdmmitysta.
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liImanvaihto toteutetaan koneellisena tulo-poistoilmanvaihtona nykyaikaisella lammontal-
teenotolla varustettuna. llmanvaihtojarjestelman mitoituksessa kaytetdan Sisailmasto-
luokitus 2018 —standardin luokan S2 ilmamaaria. Tilojen ilmanvaihtomaarat mitoitetaan
maksimihenkildomaaran mukaisesti. Imanvaihtokoneet jaetaan kayttotarkoituksen mukai-
sesti tilaryhmiin, joissa paivittdinen kayttdaika on suurin piirtein sama. limanvaihtokoneet
sijoitetaan kellariin rakennettavaan yhteiseen ilmanvaihtokonehuoneeseen.

Talotekniikan nousureitit keskitetdan paasaantoisesti yhteen isoon rakennuksen keskella
kulkevaan tekniikkakuiluun. Tekniikkakuiluun jarjestetaan kulku kaikista kerroksista.

Rakennuksen katolle suunnitellaan aurinkosahkovoimala. Alustava aurinkosahkovoima-
lan koko noin 25 kWp.

Tarkempi kuvaus taloteknista jarjestelmista on esitetty litteena olevissa LVIAJ- ja sah-
kojarjestelmakuvauksissa (liitteet 5. ja 6.)
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